
管理人执行职务的工作报告
（2021）华立破管字第9号

威海华立房地产开发有限公司债权人会议：
威海华立房地产开发有限公司（以下简称“华立房地产公司”）因不能清偿到期债务，威海市环翠区人民法院于 2021年 2月 3 日裁定受理鲁海涛对华立房地产公司的破产重整申请，并指定山东利得清算事务有限公司担任管理人（以下简称“管理人”）。
本管理人接受指定后，依据《中华人民共和国企业破产 法》之规定，勤勉忠实地履行了管理人职责，现将有关执行职务的情况报告如下：
一、华立房地产公司的基本情况
1.华立房地产公司设立于 2003 年 01月 20日，为有限责任公司，住所地威海市海滨北路-103-4号，法定代表人邵长强，统一社会信用代码:91371000746559310L。
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3.企业生产经营范围： 房地产开发经营（凭房地产开发企业资质证经营）；房屋租赁；建材、钢材的销售。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）
4.企业员工状况：企业现无留守职工。
5.企业资产状况：详见财产状况报告；
6.企业目前处于状态：经调查，债务人近年除出租房产外， 现已无其他实质经营业务。
2、 执行职务的具体情况
（一）执行职务的准备工作
1.管理人团队的组成情况
根据华立房地产公司的实际情况，管理人组建了由十多名具有丰富破产重整业务经验丰富的律师、会计师、组成的工作团队。根据工作需要与成员业务特长，进行了综合事务组、债权申报审查组、清产核资组等分工。
2.管理人内部规章制度的建立情况
管理人制定了《管理人印章使用办法》、《管理人工作保密制度》、《管理人处理突发重大事件应急预案》等规章制度，以规范管理人履行职务行为，保证破产重整工作的有序进行。管理人团队建立了周例会及日报制度，定期召开工作会议，通报工作进展，总结经验查找问题，提出措施并布署下一步工作，并派员就有关具体问题随时向法院进行汇报，接受法院对于管理人工作的监督与指导。
（二）接管债务人财产的基本情况
1.接管时间
2021年 2 月 6日—2021年 2月 13日
2.财产接管状况：
管理人自华立房地产公司处接收到公司公章、法人章、财务专用章、企业营业执照及主要合同等资料。
3.需解除劳动合同的人员状况及安置方案、工资和补偿金数额
华立房地产公司职工在破产受理前已经离职，且无欠发工资。
（3） 债权申报登记工作情况
1.债权申报的期间
自公告之日至 2021年 3月 22日。
2.登记的各类债权人数和总额
债权申报期限内，共有20家债权人向管理人申报债权，申报债权金额为 210,201,570.83元。其中，主张对债务人的特定财产享有担保权的债权共3家，申报债权金额为 68,839,134.77元；主张享有建筑工程价款优先债权的共5家，申报债权金额为 726,069.78元;主张普通债权共 12 家，申报债权总额为140,636,366.28元。
3.已审查完成的各类债权人数和总额
对编入债权表内的债权，管理人认为成立的共17家，总额为人民币172,252,091.38元。其中，对债务人的特定产享有担保权的债权共2家，总额为人民币46,202,075.87元；普通债权共15家，总额为人民币126,050,015.51元。
[bookmark: _GoBack]4.暂缓认定的各类债权人数和总额
对编入债权表内的债权，有3家因涉及诉讼或需补充证据等原因，暂缓认定的债权申报总额为30,665,669.78元。
5.职工债权人数和总额
华立房地产公司职工在破产受理前已经离职，且无欠发工资。
（四）有关债务人的民事诉讼和仲裁情况
1.民事诉讼与仲裁的案件数量、争议标的金额、程序进
展等
经调查，华立房地产公司尚有未决诉讼1件，涉诉金
额为30,613,537.78元。
2.有关债务人财产的保全措施解除情况
华立房地产公司的房产、土地在破产申请受理前已被法院查封，管理人已通知法院解除查封。
3.有关债务人财产的执行程序中止情况
针对华立房地产公司的执行程序，管理人已通知法院中止执行。
（五）资产审计、评估工作情况
为了更好地保护债权人的利益，管理人于 2021年  2 月 19日在全国企业破产重整案件信息网、山东利得清算事务有限公司网站上公开邀请审计、评估机构对华立房地产公司进行审计和评估。经债务人、债权人代表组成的评审组共同投票，评选了中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）威海分所为审计机构，评选了山东大地房地产土地估价有限公司为评估机构，对华立房地产公司的资产和财务进行审计和评估。但因债务人相关负责人对债务人财务账簿移交不及时，目前财务审计和资产评估工作尚未完成。
3、 下一阶段的工作安排
（一）进一步审查、复查、确认债权
根据《企业破产法》第 57 条、第 58 条的规定，管理人将债权表提交第一次债权人会议核查后，债权人对债权表记载的债权无异议的，由管理人提请法院裁定确认；债权人对债权表记载的债权有异议的，可以向管理人提出，管理人将对登记、计算、认定错误的债权进行调整、复核。若债权人对管理人的复核结果仍有异议的，可依法向法院提起诉讼。 
因此，管理人将依法受理并复查有异议的债权等，对于债权人无异议的债权，提请法院裁定确认；同时继续受理并审查债权的补充申报，编制补充申报债权表。
（二）进一步调查、追回债务人财产
随着破产程序的展开，管理人结合审计情况，继续调查债务人的财产，其中包括依法对债务人对外债权进行清收、通过管理人行使撤销权或解除双方均未履行完毕的合同等措施实现债务人财产的追回。如根据《企业破产法》第 31 条、32 条规定，对法院受理破产申请前一年内低价转让财产的行为、对法院受理破产申请前六个月内债务人的个别清偿的行为，依法行使撤销权。同时，如果发现有其他依法应当追收的资产，管理人也将依法进行追讨。
（三）继续做好诉讼案件的应诉、起诉工作
对于债务人需要审理的案件，管理人将与各法院、仲裁机构协调开庭时间，准备应诉，维护债务人的利益；同时针对管理人需行使的撤销权、确认无效等破产衍生诉讼，做好计划，排期起诉。
（四）公开招募重整投资人
鉴于债务人具有重整价值和重整可行性，也只有在债务人重整的情况下，才能避免债务人的资产按清算价值对外出售。为了维护广大债权人的合法权益，管理人已于2021年4月2日通过全国企业破产重整案件信息网、山东利得清算事务有限公司网站向全国公开招募重整投资人。待重整投资人报名后，管理人将与重整投资人积极沟通及时制作重整计划草案交提交第二次债权人会议表决。
（五）积极筹备第二次债权人会议
根据《企业破产法》第 62 条、第 63 条的规定，第一次以后的债权人会议，在人民法院认为必要时，或者管理人、债权人委员会、占债权总额四分之一以上的债权人向债权人会议主席提议时召开。对于第二次债权人会议，管理人将根据相关工作的进程，适时提议召开，并于会议召开前十五日通知已知的债权人，公布相关议案，由债权人会议审查。
以上报告是管理人成立以来的阶段性工作报告，目前管理人正处于对债务人调查摸底、全面掌握情况阶段，报告所引用数据仅是初步数据。根据以后变化的情况，将随时进行修改、调整、补充。
管理人将在法院和债权人会议的监督下，恪尽职守，依法履行管理人法定职责，保障债务人破产重整工作的顺利进行，并争取债务人、债权人等多方面的合作，最大限度地保障债权人及相关各方的合法权益。
特此报告。



威海华立房地产开发有限公司管理人
二〇二一年四月六日
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