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管理人执行职务的工作报告

（2018）正土破管字第 号

威海正土房地产开发有限公司债权人会议：

威海经济技术开发区人民法院（以下简称“经区法院”）

于 2018 年 7 月 24 日作出（2018）鲁 1092 破申 2 号民事裁

定书，裁定受理申请人孙英春申请的债务人威海正土房地产

开发有限公司（以下简称正土公司）破产重整一案，并于同

日作出(2018)鲁 1092 破 4 号《决定书》，指定山东利得清

算事务有限公司担任威海正土房地产开发有限公司管理人

（以下简称管理人）

本管理人接受指定后，依据《中华人民共和国企业破产

法》之规定，勤勉忠实地履行了管理人职责，现将有关执行

职务的情况报告如下：

一、正土公司的基本情况

1.正土公司设立于 2004 年 5 月 14 日，为外资企业，住

所地威海经济技术开发区大庆路 108-1 号，法定代表人朴盛

显。

2.企业注册资本 200 万美元,韩国朴盛显出资 144 万美

元，占注册资本的 72%；韩国（株）海林出资 56 万美元，占

注册资本的 28%。

3.企业生产经营范围：凭资质从事房地产的开发（国家
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限制项目除外）、销售和租赁本公司产品（依法须经批准的

项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。

4.企业员工状况：企业现只有 1 名留守职工刘汉玉。

5.企业资产财务状况：详见财产状况报告；

6.企业目前处于停业状态。

二、执行职务的具体情况

（一）执行职务的准备工作

1.管理人团队的组成情况

根据正土公司的实际情况，管理人组建了由 10 名破产

业务经验丰富的律师组成的工作团队。根据工作需要与成员

业务特长，进行了综合协调组、债权申报审查组、清产核资

组等分工，同时聘请了审计、评估专业机构对正土公司的资

产进行审计和评估，同步开展破产重整的多项工作。

2.管理人内部规章制度的建立情况

管理人制定了《管理人印章使用办法》、《管理人工作

保密制度》、《管理人处理突发重大事件应急预案》等规章

制度，以规范管理人履行职务行为，保证破产重整工作的有

序进行。管理人团队建立了周例会及日报制度，定期召开工

作会议，通报工作进展，总结经验查找问题，提出意见并布

署下一步工作，并派员就有关具体问题随时向法院进行汇

报，接受法院对于管理人工作的监督与指导。

3.聘请工作人员情况
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管理人现聘请了正土公司原工程部经理刘汉玉承担工

程管理及保卫工作。

（二）接管债务人财产的基本情况

自正土公司徐东玲处接收到公司公章、法人章及财务专

用章及部分财务账簿。经审计机构核查，财务账簿不全。

3.均未履行完毕的合同履行或者解除情况

因正土公司韩国城项目烂尾，所有商品房买卖合同均未

交付，有部分商品房预售给购房者未缴清全部购房款，尚有

部分未履行完毕的工程施工合同。

4.需保留劳动关系的职工情况

因正土公司已经停业多年，无需要保留劳动关系的职

工。留守职工刘汉玉已经达到退休年龄，现为劳务关系。

5.需解除劳动合同的人员状况及安置方案、工资和补偿

金数额

因正土公司已经停业多年，职工均已离职解除了劳动合

同，无需安置。将按照规定确认职工债权及经济补偿金。

（三）债权申报登记工作情况

1.债权申报的期间

自公告之日至 2018 年 9 月 17 日。

2.登记的各类债权人数和总额

截止申报期，共计向管理人申报的非业主债权人为 78

家，申报债权总额为 544 060 957.19 元，其中担保优先债



4

权 1 家，建设工程价款优先债权 1 家，税款债权 1 家，普通

债权 77 家。

3.认为成立的各类债权人数和总额

管理人经初步审查，认定税款优先债权 1 家，税款优先

债权数额为 5 009 658.21 元，认定工程价款优先债权 1 家，

工程价款优先债权数额为 39 359 498.39 元，认定退还房款

本金债权 34 家，退还房款本金债权总额为 16 232 513.00

元，认定普通债权 68 家（包含前述各类优先债权中同时享

有普通债权的债权人），普通债权总额为 315 363 734.13 元。

认为成立的债权总额为 402 674 161.81 元，不予确认债权

1 家，申报债权数额为 2 712 342.00 元。

4.暂缓认定的各类债权人数和总额

因部分债权人需要补充证据，或管理人需要先行对其所

申报的业主债权进行审核，尚有 10 家债权人的债权，管理

人暂缓认定，暂缓认定的债权申报总额为 90 036 203.86 元,

其中担保债权人 1 家，申报债权数额为 37674225.73 元。

因在正土公司重整程序中的房产审核标准尚未确定，因

此，本次所有申报业主债权的债权人均暂缓认定，本次债权

人会议也未予公布。待房产审核标准确定后，管理人再行对

业主债权进行审核。

5.职工债权人数和总额
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因正土公司已停业多年，在管理人接管正土公司时，除

留守人员刘汉玉外，并无在职职工。管理人根据正土公司财

务账目记载及对正土公司部分原职工的调查，已对正土公司

的职工债权进行了初步审核，但因时间较短，职工债权并未

完全确认。本次债权人会议不予公布职工债权，管理人将在

对职工债权审查确认完毕后进行公示。

6.异议债权的基本情况

管理人对债权初步审查后，在本次会议中首次向各债权

人公布，现尚未收到债权人及债务人提出异议。

（四）债务人对外债权、投资的清收情况

经调查未发现正土公司有对外投资。根据中兴华会计

师事务所（特殊普通合伙）威海分所出具的审计报告，正土

公司对外应收债权 10441050.97 元，其中绝大部分为法定代

表人朴盛显、董事黄宝玉、监事朴埈所占用。剩余部分只有

债权人的名字，但无其他相关身份信息，且已过诉讼时效多

年，能够清收的可能性很小。

（五）有关债务人的民事诉讼和仲裁情况

1.民事诉讼与仲裁的案件数量、争议标的金额、程序进

展等

经调查，正土公司无未决诉讼和仲裁。

2.有关债务人财产的保全措施解除情况
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正土公司的房产土地在破产受理前已被法院查封，已经

通知法院解除查封。

3.有关债务人财产的执行程序中止情况

针对正土公司的执行程序，在破产受理前均因财产无法

变现而中止。

（六）有关债务人财产的追收情况

1.依据《企业破产法》第三十一条追回财产的情况；

无

2.请求出资人补缴出资款的情况

无。

3.追回高管非正常收入和侵占财产的情况

正土公司的法定代表人朴盛显、董事黄宝玉、监事朴埈

均占用公司大量财产，但因其为韩国人，不在中国境内，进

行追收的难度和成本较大，暂无法追收。

4.取回担保物的情况

无。

5.取回在途买卖标的物的情况

无。

6.权利人行使取回权、抵销权的情况。

无。

（七）管理人处分债务人财产的基本情况

1.债务人财产评估情况；
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经山东大地房地产土地估价有限公司于 2018 年 9 月 17

日作出的山东大地房估字[2018]第 3010 号评估报告，正土

公司的全部资产的评估价值为 36 090.67 万元。

2.债务人财产的处置（包括拍卖、变卖情况）。

暂未进行处置。

（八）资产审计、评估工作情况

为了更好地保护债权人的利益，管理人聘请了中兴华会

计师事务所（特殊普通合伙）威海分所对正土公司的财务进

行审计；聘请了山东大地房地产土地估价有限公司对正土公

司的资产进行了评估，以利于下一步重整工作的顺利进行。

三、下一阶段的工作安排

（一）进一步审查、复查、确认债权

根据《企业破产法》第 57 条、第 58 条的规定，管理人

将债权表提交第一次债权人会议核查后，债权人对债权表记

载的债权无异议的，由管理人提请法院裁定确认；债权人对

债权表记载的债权有异议的，可以向管理人提出，管理人将

对登记、计算、认定错误的债权进行调整、复核。若债权人

对管理人的复核结果仍有异议的，可依法向法院提起诉讼。

对于职工债权，管理人将职工债权表向职工依法公示

后，职工对债权表记载有异议的，可以要求管理人更正；管

理人将对登记、计算、认定错误的职工债权进行调整、复核。
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管理人经审查认为不应予以更正的，职工可依法申请劳动仲

裁及向法院提起诉讼。

因此，管理人将依法受理并复查债权异议、公示职工债

权等，对于债权人无异议的债权，提请法院裁定确认；同时

继续受理并审查债权补充申报，编制补充申报债权表。

（二）进一步调查、追回债务人财产

随着破产程序的展开，管理人结合审计情况，继续调查

债务人的财产，其中包括依法对债务人对外债权进行清收、

通过管理人行使撤销权等措施实现债务人财产的追回。如根

据《企业破产法》第 31 条、32 条规定，对法院受理破产申

请前一年内低价转让财产的行为、对法院受理破产申请前六

个月内债务人的个别清偿的行为，依法行使撤销权；同时根

据《企业破产法》第 33 条规定，对涉及债务人为逃避债务

而隐匿、转移财产，虚构债务或者承认不真实的债务的行为，

依法请求法院确认无效；根据《企业破产法》第 36 条规定，

对债务人的股东、董事、监事和高级管理人员等利用职权从

企业获取的非正常收入和侵占的企业财产，依法予以追讨。

（三）继续做好诉讼案件的应诉、起诉工作

对于债务人需要审理的案件，管理人将与各法院、仲裁

机构协调开庭时间，准备应诉，维护债务人的利益；同时针

对管理人需行使的撤销权、确认无效等破产衍生诉讼，做好

计划，排期起诉。
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（四）公开招募重整投资人

管理人已于 2018 年 9月 20 日在全国企业破产重整信息

网及管理人网站上公开招募重整投资人，报名截止时间为

2018 年 10 月 19 日。如届时有多名投资人向管理人报名，管

理人将各投资人所制作的《重整投资方案》转交各债权人进

行评选，由各债权人将管理人邮寄的评选票邮寄给管理人，

累计得到无担保债权额最高支持的《重整投资方案》将确定

为最优方案，将提交债权人大会进行表决。

（五）积极筹备第二次债权人会议

根据《企业破产法》第 62 条、第 63 条的规定，第一次

以后的债权人会议，在人民法院认为必要时，或者管理人、

债权人委员会、占债权总额四分之一以上的债权人向债权人

会议主席提议时召开。对于第二次债权人会议，管理人将根

据相关工作的进程，适时提议召开，并于会议召开前十五日

通知已知的债权人，公布相关议案，由债权人会议审查。

以上报告是管理人成立以来的阶段性工作报告，目前管

理人正处于对债务人调查摸底、全面掌握情况阶段，报告所

引用数据仅是初步数据。根据以后变化的情况，将随时进行

修改、调整、补充。

管理人将在法院和债权人会议的监督下，恪尽职守，依

法履行管理人法定职责，保障债务人破产重整工作的顺利进
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行，并争取债务人、债权人等多方面的合作，最大限度地保

障债权人及相关各方的合法权益。

特此报告。

威海正土房地产开发有限公司管理人

二〇一八年九月二十六日


